UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu w

§ 1. Strony
1. Sprzedajacy:

Imie i nazwisko:

PESEL: dokument tozsamosci:

adres:

stan cywilny / ustréj majatkowy matzenski:

zwany dalej ,,Sprzedajgcym”.
2. Kupujacy:

Imie i nazwisko:

PESEL: dokument tozsamosci:

adres:

stan cywilny / sposob nabycia — majatek osobisty / wspdlny:

zwany dalej ,,Kupujgcym”.
Sprzedajacy i Kupujacy sg dalej tagcznie zwani ,,Stronami”.
§ 2. Przedmiot umowy

1. Sprzedajgcy oswiadcza, ze przystuguje mu prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego
nr , potozonego w przy ul.

, 0 powierzchni uzytkowe;j

m?, sktadajacego sie z:

2. Dlalokalu Sad Rejonowy w prowadzi ksiege

wieczystag nr . Zlokalem zwigzany jest udziat




3.

wynoszacy w nieruchomosci wspélnej / gruncie oraz

czesciach wspdlnych budynku.

Wraz z lokalem przedmiotem transakcji sg takze, jezeli dotyczy:

[1piwnica / komoérka nr

[]miejsce postojowenr
[lgaraznr___

[1udziat w odrebnej nieruchomosci

[1inne prawo:

4.

Wyposazenie i elementy pozostajgce w lokalu okresla Zatgcznik nr 1. Jezeli
Zatacznik nr 1 nie zostanie sporzadzony, w cenie pozostajg wytacznie elementy
trwale zwigzane z lokalem, chyba ze Strony pisemnie postanowig inaczej.

§ 3. Oswiadczenia Sprzedajacego

1.

Sprzedajacy jest uprawniony do rozporzadzania lokalem, a dane ujawnione w
ksiedze wieczystej sg zgodne ze stanem rzeczywistym, z wyjatkiem okolicznosci
wyraznie opisanych w niniejszej umowie.

Poza wpisami ujawnionymi w ksiedze wieczystej oraz wskazanymi ponizej lokal
nie jest obcigzony prawami ani roszczeniami osob trzecich, w szczegélnosci
najmem, dzierzawg, dozywociem, stuzebnoscig, prawem pierwokupu,
roszczeniem o przeniesienie wtasnosci ani innym zobowigzaniem do zbycia.

Nie toczy sie postepowanie sadowe, administracyjne, egzekucyjne,
upadtosciowe ani inne, ktdre mogtoby ograniczy¢ rozporzadzanie lokalem lub
zagrazac nabyciu prawa przez Kupujacego.

Na dzieh zawarcia niniejszej umowy nie istniejg zalegtosci zwigzane z lokalem
wobec wspoélnoty/spétdzielni, dostawcow medidw ani z tytutu podatkdw i optat
publicznoprawnych, z wyjatkiem:

Lokal nie jest zajimowany przez osoby posiadajgce tytut prawny do korzystania z
niego. Osoby zameldowane / faktycznie zamieszkujgce w lokalu:

Sprzedajacy zobowigzuje sie doprowadzi¢ do wydania lokalu wolnego od osdéb i rzeczy

nieobjetych sprzedaza, chyba ze Strony postanowig inacze;j.

6.

Sprzedajacy nie zawart i do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej nie zawrze bez
pisemnej zgody Kupujacego zadnej umowy sprzedazy, przedwstepnej,



rezerwacyjnej, najmu ani innej dotyczacej lokalu, nie obcigzy lokalu nowym
prawem ani nie podejmie czynnosci mogacej pogorszy¢ jego stan prawny.

7. Sprzedajgcy ujawnit Kupujagcemu znane mu istotne wady techniczne lokalu i
budynku, w szczegélnosci dotyczace instalacji, zawilgocen, szkdd, samowoli
budowlanych lub planowanych istotnych remontow.

Ujawnione okolicznosci:

8. Strony nie wytaczajg ani nie ograniczajg odpowiedzialnosci Sprzedajacego z
tytutu rekojmi w zakresie dopuszczalnym przez prawo.

Jezeli lokal jest obcigzony hipoteka: Sprzedajacy przed aktem notarialnym dostarczy
aktualne zaswiadczenie banku wskazujgce saldo do catkowitej sptaty, rachunek
techniczny do sptaty oraz warunki wydania zgody na wykreslenie hipoteki. Odpowiednia
czes¢ ceny moze zostac zaptacona bezposrednio na rachunek banku wierzyciela.

§ 4. Zobowiazanie do sprzedazy i cena

1. Sprzedajacy zobowiagzuje sie sprzedac, a Kupujacy kupi¢ nieruchomos¢ opisana
w 8 2 za cene:

zt

stownie:

ztotych.

2. Cenajest ceng ostatecznie uzgodniong i obejmuje prawa oraz elementy
wskazane w § 2 i Zatgczniku nr 1. Zmiana ceny wymaga wyraznego pisemnego
porozumienia Stron.

3. Umowa przyrzeczona zostanie zawarta w formie aktu notarialnego najpézniej do
dnia , W kancelarii notarialnej uzgodnionej przez Strony.

§ 5. Zadatek i sposob zaptaty

1. Przy zawarciu niniejszej umowy Kupujacy wptaca Sprzedajgcemu kwote
zt. Strony zgodnie postanawiaja, ze kwota ta stanowi
ZADATEK, a nie zaliczke.

2. Zadatek zostanie zaliczony na poczet ceny przy zawarciu uUmowy przyrzeczonej.

Ptatnosc¢ nastapi:



[]1gotéwka — Sprzedajgcy potwierdza odbidr
[1przelewem na rachunek nr

3. Worrazie niewykonania umowy z przyczyn lezgcych po stronie Sprzedajacego
Kupujacy moze skorzystac z uprawnien wynikajacych z przepiséw o zadatku, w
tym odstgpi¢ od umowy i zadac kwoty dwukrotnie wyzszej od wptaconego
zadatku.

W razie niewykonania umowy z przyczyn lezacych po stronie Kupujacego Sprzedajgcy
moze, na zasadach wynikajacych z przepisow o zadatku, otrzymany zadatek zachowac.

4. Pozostata czes¢ ceny w wysokosci zt zostanie zaptacona:

[1ze srodkéw wtasnych
[1z kredytu
[ 1 czesciowo bezposrednio na rachunek wierzyciela hipotecznego

najpézniej w dniu/wterminie ______ dni od podpisania aktu notarialnego.
8§ 6. Finansowanie kredytem - klauzula opcjonalna

1. Niniejszy paragraf obowigzuje wytacznie, jezeli Strony zaznacza:
[ 1 STOSUJE SIE

2. Kupujacy zobowiazuje sie bez zbednej zwtoki ztozyé kompletne wnioski
kredytowe co najmniej do dwdéch bankéw oraz wspoétdziatac przy procesie
finansowania.

Sprzedajgcy umozliwi ogledziny rzeczoznawcy bankowego i dostarczy wymagane
dokumenty dotyczace lokalu.

3. Jezelidodnia Kupujacy otrzyma co najmniej dwie

ostateczne odmowy udzielenia kredytu z przyczyn niezawinionych przez
Kupujgcego, moze w terminie 5 dni roboczych od otrzymania drugiej odmowy
odstgpi¢ od niniejszej umowy.

W takim przypadku zadatek podlega zwrotowi w nominalnej wysokosci w terminie 5 dni
roboczych od udokumentowania odmow.

4. Jezeli odmowa finansowania wynika z nieujawnionej wczesniej wady prawne;j
nieruchomosci, braku wymaganych dokumentéw po stronie Sprzedajacego albo
innej przyczyny lezacej po stronie Sprzedajacego, stosuje sie postanowienia
dotyczace niewykonania umowy z przyczyn lezacych po stronie Sprzedajgcego.

§ 7. Dokumenty i warunki do aktu notarialnego



Sprzedajacy zobowigzuje sie najpdzniej na 3 dni robocze przed terminem aktu przekazac
Kupujgcemu lub notariuszowi aktualne dokumenty wymagane do zawarcia transakcji,
odpowiednio do stanu prawnego lokalu, w szczegdlnosci:

1. dokument stanowigcy podstawe nabycia lokalu przez Sprzedajacego;

2. aktualne dane ksiegi wieczystej oraz dokumenty dotyczace wpiséw, wzmianek i
roszczen;

3. zaswiadczenie wspolnoty/spétdzielni o braku zalegtosci;

4. dokumenty dotyczace hipoteki i jej sptaty lub wykreslenia —jezeli hipoteka jest
wpisana;

5. Swiadectwo charakterystyki energetycznej wymagane przepisami;

6. inne dokumenty wymagane przez notariusza, bank Kupujgcego lub wynikajace ze
szczegblnego sposobu nabycia lokalu.

Jezeli przed zawarciem umowy przyrzeczonej w ksiedze wieczystej pojawi sie nowa
wzmianka, ostrzezenie, hipoteka, roszczenie lub inne obciazenie niezaakceptowane
pisemnie przez Kupujacego, Kupujacy moze wstrzymac zawarcie aktu do czasu
wyjasnienia albo - gdy zmiana istotnie zagraza nabyciu prawa wolnego od
nieuzgodnionych obcigzen — skorzystac z uprawnien przewidzianych na wypadek
niewykonania umowy przez Sprzedajgcego.

§ 8. Stan lokalu do dnia sprzedazy

1. Sprzedajgcy zobowigzuje sie utrzymac lokal w stanie niepogorszonym, z
uwzglednieniem normalnego zuzycia, oraz nie usuwac uzgodnionego
wyposazenia.

2. Kupujacy ma prawo, po uzgodnieniu terminu, dokonac przed aktem ponownych
ogledzin lokalu oraz zweryfikowa¢ stan licznikéw i wyposazenia.

3. Wrazie powstania przed aktem istotnej szkody lub istotnego pogorszenia stanu
lokalu Sprzedajgcy niezwtocznie poinformuje Kupujgcego.

Strony uzgodnia przywrdécenie stanu, odpowiednig zmiane ceny albo inne rozwigzanie.
Brak porozumienia w przypadku istotnej szkody niezawinionej przez Kupujgcego nie
moze prowadzi¢ do utraty jego zadatku.

§ 9. Wydanie lokalu

1. Wydanie lokalu nastgpi najpdzniej do dnia / w terminie

dni od zaksiegowania catej ceny, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.



2. Przy wydaniu Sprzedajgcy przekaze wszystkie klucze, piloty, karty dostepu oraz
dokumenty dotyczgce lokalu znajdujgce sie w jego posiadaniu.

Protokot obejmie stany licznikow, liczbe kompletow kluczy, stan lokalu oraz przekazane
wyposazenie.

3. Do dniawydania lokalu koszty jego zwyktego utrzymania i optaty zwigzane z
posiadaniem ponosi Sprzedajacy. Strony rozliczg media wedtug stanow licznikow
i zasad rozliczeniowych dostawcow.

4. Lokal zostanie wydany wolny od 0séb i rzeczy nieobjetych sprzedazg, chyba ze
Zatacznik nr 1 lub odrebne pisemne uzgodnienie stanowi inaczej.

8§ 10. Koszty transakcji

1. Koszty uzyskania dokumentéw dotyczacych prawa Sprzedajgcego, zaswiadczen
o braku zalegtosci oraz dokumentéw niezbednych do sptaty i wykreslenia hipoteki
obcigzajg Sprzedajgcego.

2. Koszty aktu notarialnego sprzedazy, optaty sadowe i podatki zwigzane z nabyciem
ponosi Kupujacy w zakresie wynikajagcym z przepiséw i ustalen z notariuszem,
chyba ze Strony uzgodnig inaczej.

§ 11. Postanowienia koncowe

1. Strony zobowigzuja sie wspoétdziata¢ w dobrej wierze w celu terminowego
zawarcia umowy przyrzeczonej oraz niezwtocznie informowac sie o
okolicznosciach mogacych mie¢ wptyw na transakcje.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg co najmniej formy, w jakiej zawarto
te umowe, z zastrzezeniem wymogow formy szczegdélnej wynikajacych z
przepiséw prawa.

3. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy prawa polskiego, w
szczegolnosci Kodeksu cywilnego.

4. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

SPRZEDAJACY

KUPUJACY

Zatacznik nr 1 - wyposazenie pozostajace w lokalu






